关于施工图设计审查意见的函
江苏群旺酒店管理有限公司： 

你单位报送的江苏群旺酒店管理有限公司改造项目（原兰亭苑商住小区3#楼一层局部、四~七层全部）（建筑、给排水、电气、暖通专业）（编号：2024S298）项目施工图设计文件，经我中心审查，已形成审查意见书附后。审查综合意见中明确须复审的项目，请会同设计单位在五日内将根据审查意见书修改后的设计文件、回复意见报我中心复审。审查综合意见中明确审查通过的项目，请来我中心办理其余手续。

                                2024年4月9日

（附：施工图设计审查意见书）

常 州 市 房 屋 建 设 工 程
施 工 图 设 计 审 查 意 见 书
编号：2024S298
常州市住房和城乡建设局监制
施 工 图 设 计 审 查 意 见 书

                                 编号：2024S298
	项目名称
	江苏群旺酒店管理有限公司改造项目（原兰亭苑商住小区3#楼一层局部、四~七层全部）（建筑、给排水、电气、暖通专业）

	项目地址
	常州市钟楼区永红街道兰亭苑3幢16-33号
	建设单位
	江苏群旺酒店管理有限公司

	设计单位
	司晨设计集团有限公司
	勘察单位
	

	项   目   概   况
	建筑类型
	公共建筑
	工程等级
	中型

	
	建筑面积
	5060㎡
	建筑层数
	7层

	
	建筑高度
	23.3m
	防火等级
	二级

	
	场地类别
	Ⅲ
	人防等级
	

	
	设防烈度
	度
	抗震等级
	

	
	基础形式
	
	结构体系
	

	
	基础埋深
	
	绿色建筑

等    级
	

	技术性审查意见

	审查内容
	审查意见
	审查人签名

	是否按照经批准的初步设计文件或有关项目审批文件进行设计
	
	


建 筑 专 业 审 查 意 见

	项目名称
	江苏群旺酒店管理有限公司改造项目（原兰亭苑商住小区3#楼一层局部、四~七层全部）（建筑、给排水、电气、暖通专业）

	审查人
	张晔
	
	审查号
	10051-1003
	联系电话
	85588653

	一 、违反强制性条文：
1、部分卫生间位于餐厅上层，不满足《民用建筑通用规范》5.6.2.1条。餐厅贴临客房，未见隔声减震处理，不满足《宿舍、旅馆建筑项目规范》4.3.7条。

二 、违反强制性标准：
1、功能改为旅馆，封闭楼梯间首层未直通室外，不满足《建筑设计防火规范》6.4.2.4条。（包括首层不在改造范围内的楼梯）
2、本次改造应增加出入口无障碍设计。首层无障碍卫生间门不满足《无障碍设计规范》3.5.3.5条
3、无明火厨房产生高温油烟未采用防火门，不满足《江苏省建设工程消防设计审查验收常见技术难点问题解答2.0》1.3.4.24条。

三 、其他意见：
1、该项目4-7层原设计为办公，现改为旅馆，属于局部功能改变的改造项目。提供图纸缺总平面图及周边建筑关系分析，其余楼层使用情况介绍。复核疏散楼梯是否满足封闭楼梯间要求。
2、四层及以上未见消防救援口，与设计说明不符，其余楼层宜增设。
3、请明确四层厨房、餐厅面积、人数，并复核疏散门开启方向。

4、请复核18轴交22~23轴处客房外窗是否可开启，如否应改造。

	设计人
	杨念
	注册人
	任丽

	违反工程建设标准强制性条文数
	违反工程建设强制性标准数

	建筑设计1条
	建筑防火0条
	3条


结  构 专 业 审 查 意 见
	项目名称
	江苏群旺酒店管理有限公司改造项目（原兰亭苑商住小区3#楼一层局部、四~七层全部）（建筑、给排水、电气、暖通专业）

	审查人
	汤建峰
	
	审查号
	10051-S1021
	联系电话
	85588651

	一 、违反强制性条文：无
二 、违反强制性标准：无
三 、其他意见：
1、本次鉴定报告中的工程名称与本次改造工程名称不同，报告中也未提及与本次改造的关系，未按改造后的功能进行鉴定。为何要抗震鉴定，按 6度抗震鉴定的依据是什么，该单位是否具备抗震鉴定资格。
2、鉴定报告中反映原建筑存在接建、增加挑檐、增加雨蓬，结构存在裂缝、钢筋露筋锈蚀、板裂缝、板开洞、新增钢梁、C级构件等，且未见历次改造资料。本次改造未针对上述情况进行响应并设计，设计深度不够。

3、使用功能改变后，新增隔墙，新增卫生间，未见对原结构进行安全性复核，与《结构复核书》不一致。

	设计人
	曾红贵
	专业负责人
	陈奇

	违反工程建设标准强制性条文数
	违反工程建设强制性标准数

	地基基础0条
	房屋抗震设计0条
	结构设计0条
	结构鉴定和加固0条
	0条


给 排 水 专 业 审 查 意 见
	项目名称
	江苏群旺酒店管理有限公司改造项目（原兰亭苑商住小区3#楼一层局部、四~七层全部）（建筑、给排水、电气、暖通专业）

	审查人
	王健
	
	审查号
	10051-W1017
	联系电话
	88169832

	一 、违反强制性条文：无
二 、违反强制性标准：
1、水施11  违反GB50084-2017  7.1.2五层17轴交22轴处卫生间喷头间距不满足规范要求，类似问题请自查一并修改。
2、水施17   违反GB50015-2019  4.7.3 一层污水排水管未见通气管设置。
三 、其他意见：
1、水施01  设计说明中按GB50974-2014  11.0.4条补充消防泵启泵说明；消防严密性试验相关说明错误。
2、水施02  按既有建筑改造消防设计专篇版本填写消防设计专篇。
3、水施14  喷淋末端试水排出管建议间接排水。
4、水施15   补充屋顶太阳能集热系统管材说明及热水试压说明；根据热水管材复核补偿热水热胀冷缩措施；冷水箱由市政供水补水，请复核市政给水压力。
5、水施18  为保证热水循环效果建议热水供回水干管不变径。
6、水施19  排水原理图与平面图不一致（如四层WL-14）。
7、水施20   补偿热水供、回水温度及复核热水供应系统灭菌措施；补充太阳能及辅热相关控制说明；补充冷、热水箱补水管底标高及防止生物进入水箱措施说明；补充水箱保温说明及水泵等防噪隔震措施。
8、水施22   建议厨房冷、热水管网独立设置；四层餐厅上方设置有水房间，结合建筑专业调整修改；复核三层建筑功能复核四层排水管设置是否满足规范要求。
9、水施25   屋顶层冷、热水箱标注错误；太阳能集热板管道未同程设置；复核太阳能热水系统提供的热水占总热水量的比例。
10、水施27  卫生间1排水未表示完整且入户门厅处洗手盆排水建议敷设于建筑面层内，卫6详图与平面图不一致，余自查。
11、水施28  电热水器冷水管增设止回阀；宿舍排水管增加出户管标高。

	设计人
	陈志豪
	专业负责人
	渠威

	违反工程建设标准强制性条文数
	违反工程建设强制性标准数

	建筑防火0条
	功能性等方面0条
	2条


电 气 专 业 审 查 意 见
	项目名称
	江苏群旺酒店管理有限公司改造项目（原兰亭苑商住小区3#楼一层局部、四~七层全部）（建筑、给排水、电气、暖通专业）

	审查人
	杨重义
	
	审查号
	10051-E1010
	联系电话
	85588651

	一 、违反强制性条文：无
二 、违反强制性标准：
1、 楼层配电间的门开向布草间，不满足GB51348-2019，第8.11.3条。
2、 电梯轿厢未设置与消控室直通的专用电话，不满足GB50116-2013，第4.7.2条。
3、 应急照明集中电源蓄电池组在达到使用寿命周期后标称的剩余容量未明确要求要求，不满足GB51309-2018第3.2.4.6条。
4、 人员密集型场所，导线的产烟毒性、燃烧滴落物/微粒等级不明确，不满足GB51348-2019，第13.9.1.3条。
5、 无障碍客房未设置声光报警器，不满足JGJ62-2014，第6.3.5.1条。
6、 屋顶用电设施及配电线路未考虑防闪电电涌侵入措施，不满足 GB50057-2010，第4.5.4条。
7、 JD-AP双电源转换开关的额定电流小于计算电流的125%, 不满足GB51348-2019，第7.5.4.3条。
8、 无障碍客房及其卫生间未设置求助呼叫按钮，不满足GB50763-2012，第3.11.5.3条。
9、无障碍卫生间未设置求助按钮，不满足GB50763-2012，第3.9.3.10条。

三 、其他意见：
1、 明确消控室设计照度值及LPD值。
2、 1ATPE(XK)内的SPD的Up值不宜大于1.5kV。
3、 火灾时应急照明持续供电时间，消防专篇与应急照明设计说明不一致。
4、 明确厨房间是否使用可燃气体。
5、 强弱电线路保护管的选型应满足GB55024-2022，第6.2.1~6.2.3条。
6、 消防与非消防配电线路进线的接地型式不一致，复核。
7、 25A断路器匹配WDZ-BYJ-4，32A断路器匹配WDZ-BYJ-6，导线规格偏小。
8、无障碍客房配电箱设在卫生间内，复核。
9、电气装修设计内容应与装修设计及报审同步进行。

	设计人
	成李峰
	专业负责人
	邹玉波

	违反工程建设标准强制性条文数
	违反工程建设强制性标准数

	建筑防火0条
	功能性等方面0条
	9条


暖 通 专 业 审 查 意 见
	项目名称
	江苏群旺酒店管理有限公司改造项目（原兰亭苑商住小区3#楼一层局部、四~七层全部）（建筑、给排水、电气、暖通专业）

	审查人
	朱达文
	
	审查号
	10051-H1001
	联系电话
	86619906

	一 、违反强制性条文：无
二 、违反强制性标准：
1、下列位置未设防火阀，违反GB50016-2014（2018年版）第9.3.11条：
a、四~七层客房通风平面图：排风管穿过仓库、弱电间、布草间墙处未设防火阀。
b、五层客房排风管穿过13-1/B轴左侧井道（如为水管井、电井等，不能穿过）。
c、客房通风系统原理图：屋顶风管穿风井处未设防火阀。
2、餐厅新风量不符合GB50736-2012第3.0.6.3条要求。
3、不符合施工图设计文件深度规定：
a、无冷热负荷计算书（GB55015-2021第3.2.1条）。
b、多联机APF未标定（GB55015-2021第3.2.12条）。
c、风机效率不低于GB19761-2020能效2级未标定。
d、多联机冷媒未说明。
e、冷凝水管材料未说明。
f、GB50016-2014（2018年版）第6.1.6条、第6.3.5条未说明。
g、防火阀支吊架未说明（GB50243-2016第6.3.8条）。
4、无机械排烟计算书，违反苏建消防【2022】6号第4.7.1条。
三 、其他意见：
1、四~七层客房如无可开启外窗，则应送新风。
2、四层厨房如为防火隔墙，则风管穿过处应设防火阀。
3、核一层公区大堂多联机室外机设置是否符合GB50736-2012第8.3.3.3条要求。
4、四层公区多联机室外机应设计结构基座。
5、屋顶排烟风机应符合苏建函消防【2022】506号第4.2.9条要求。
6、七层31交2-D轴旁楼梯自然通风窗详图应画出。
7、通风平面图：门、窗应标注。

	设计人
	李龙飞
	专业负责人
	韩毅

	违反工程建设标准强制性条文数
	违反工程建设强制性标准数

	建筑防火0条
	功能性等方面0条
	　　4条


综 合 审 查 意 见
	    经审查，本工程设计文件编制基本符合建设部规定的设计深度，原则上能满足施工要求。施工图设计中存在的问题详见各专业审查意见，强制性条文方面必须严格执行；强制性标准方面应执行；其他意见和建议方面如无合适理由，也应采用，审查意见中各专业审查意见应逐条回复。请将按审查意见修改后的设计文件、回复意见报我中心复审。
审查室负责人：
                                      日期：2024年4月8日



注：此报告一式二份，建设单位、技术 审查机构各一份

