关于施工图设计审查意见的函
常州怡得商业管理有限公司： 

你单位报送的常州怡得商业管理有限公司装修改造项目-改造（编号：2025S056）项目施工图设计文件，经我中心审查，已形成审查意见书附后。审查综合意见中明确须复审的项目，请会同设计单位在五日内将根据审查意见书修改后的设计文件、回复意见报我中心复审。审查综合意见中明确审查通过的项目，请来我中心办理其余手续。

                                2025年2月7日
（附：施工图设计审查意见书）

常 州 市 房 屋 建 设 工 程
施 工 图 设 计 审 查 意 见 书
编号：2025S056
常州市住房和城乡建设局监制
施 工 图 设 计 审 查 意 见 书

                                   编号：2025S056
	项目名称
	常州怡得商业管理有限公司装修改造项目-改造

	项目地址
	常州市武进高新区凤栖路以西、龙帆路以南
	建设单位
	常州怡得商业管理有限公司

	设计单位
	江苏文博建筑设计有限公司
	勘察单位
	

	项   目   概   况
	建筑类型
	公共建筑
	工程等级
	大型

	
	建筑面积
	8833㎡
	建筑层数
	地上5层

	
	建筑高度
	22.82m
	防火等级
	地上二级

	
	场地类别
	Ⅲ
	人防等级
	

	
	设防烈度
	度
	抗震等级
	

	
	基础形式
	
	结构体系
	

	
	基础埋深
	
	绿色建筑

等    级
	

	技术性审查意见

	审查内容
	审查意见
	审查人签名

	是否按照经批准的初步设计文件或有关项目审批文件进行设计
	
	


建 筑 专 业 审 查 意 见

	项目名称
	常州怡得商业管理有限公司装修改造项目-改造

	审查人
	邢亮
	
	审查号
	10051-1018
	联系电话
	86619903

	一 、违反强制性条文：
1、建施-04，台球俱乐部疏散需经过东侧商业区域，不满足《建筑防火通用规范》第7.1.2条。
二 、违反强制性标准：
1、 建施-01，一层防火分区中，扶梯区域定义为防火分区02，未见安全出口，不满足《建筑设计防火规范》第5.5.8条。
2、 建施-02,1轴~2轴交B轴~C轴，13轴~14轴交B轴~C轴楼梯形式调整后未能直通室外，不满足《建筑设计防火规范》第6.4.2条。
3、 建施-04，台球俱乐部为娱乐业态，与东侧商店业态不同，应采取防火分隔。参《建筑设计防火规范》第5.4.9-6条。其疏散距离不应按37.5m计算，应重新复核。
三 、其他意见：
1、缺建筑设计说明，新增的门窗大样、门窗表，卫生间大样，消防设计文件深度不满足，应按《江苏省民用建设工程消防设计文件编制指南》中既有建筑改造工程重新编制。
2、建施-02，一层区域多为餐饮，请复核是否使用燃气，另厨房区域未见分隔。车辆管理室取消后，功能缺失，应于原建设单位确认该部分功能能否取消。13轴~14轴弱电间及配电间需经过商铺方可进入，存在安全隐患。
3、建施-03，厕所取消后，二层公共厕所功能缺失，备用间具体功能应明确，其区域功能与商业功能不同，应采用防火分隔；疏散距离计算应至楼梯间门，设计中仅至E轴上的防火门处，应重新复核，另疏散宽度应计算此处防火门处的宽度；
4、建施-04，三层6号仓奥特莱斯区域未见卫生间，功能缺失。
5、建施-05，新增扶梯位于地下室控制室上部，其施工可能引起地下室相关设备用房调整或相关设备停止运行，请与原建设单位确认是否有影响。
6、新增墙体的材质，容重，耐火极限的均未见表示。

	设计人
	沃洪群
	注册人
	赵雪林

	违反工程建设标准强制性条文数
	违反工程建设强制性标准数

	建筑设计0条
	建筑防火1条
	3条


结  构 专 业 审 查 意 见
	项目名称
	常州怡得商业管理有限公司装修改造项目-改造

	审查人
	袁亦敏
	
	审查号
	10051-S1001
	联系电话
	88169831

	一 、违反强制性条文：
1、原设计图纸出图日期2018，现改造，缺检测、鉴定，不满足GB55021第3.1.3条。
二 、违反强制性标准：无
三 、其他意见：
1、结构计算书显示层数：地上1层，地下1层，而建施图是“一~三层消防平面图”，请核。
2、结构计算总信息中，本项目为标准设防类，提供计算简图柱网为X向：五柱，Y向：四柱，且无轴线编号，与实际建筑平面图无法对应，请核。
3、结1：图中说明四“建筑物安全等级：一级，抗震设防类别：乙类”与计算总信息中的相关内容不一致，说明八：电梯机房（通风机房）按活载8.0复核。

4、结2：说明十.3中的“加固设计施工总说明三”未见，请核。

	设计人
	蒋芳军
	注册人
	朱明华

	违反工程建设标准强制性条文数
	违反工程建设强制性标准数

	地基基础 0条
	房屋抗震设计0条
	结构设计1条
	结构鉴定和加固0条
	0条


给 排 水 专 业 审 查 意 见
	项目名称
	常州怡得商业管理有限公司装修改造项目-改造

	审查人
	唐俊华
	
	审查号
	10051-W1001
	联系电话
	88169832

	一 、违反强制性条文：
1、依据设计说明七的相关描述，一层肯德基、老乡鸡、大娘水饺、原始部落烧烤店等和二层6/E轴、三层11/E轴等附近超出了建筑灭火器的保护范围，不符合GB55036-2022第10.0.2条。（余自查处理）
二 、违反强制性标准：无
三 、其他意见：
1、复核一下一层10/C轴附近自喷系统喷头布置是否全保护。
2、复核一下一层肯德基店、二层1/G轴办公室等处是否满足两股室内消火栓充实水柱同时到达。
3、复核一下本专业设计底图是否与建筑专业一致。
4、平面图纸中本次设计范围的文字描述有误。
5、优化一层13/B-C轴处自喷系统喷头布置。
6、设计补充说明宜与设计总说明合起来。
7、三层自喷平面图的10轴处有自喷配水管穿越了柱子，调整。


	设计人
	邹颖
	专业负责人
	贡伟荣

	违反工程建设标准强制性条文数
	违反工程建设强制性标准数

	建筑防火1条
	功能性等方面0条
	0条


电 气 专 业 审 查 意 见
	项目名称
	常州怡得商业管理有限公司装修改造项目-改造

	审查人
	杨晓东
	[image: image1.png]%% %




	审查号
	10051-E1005
	联系电话
	13861280960

	一 、违反强制性条文：
1、面积大于200平方米的商铺应设疏散照明。一层商铺直通室外的安全出口应设疏散标志和疏散照明。GB55037-2022第10.1.9条。
二 、违反强制性标准：
1、防排烟系统（包括活动挡烟垂壁）的控制应满足GB51251-2017第5.1、5.2节各条的要求，补充相关联动控制要求的说明。

2、按GB55036-2022第11.3.5条补充排烟防火阀联锁关闭排烟风机和补风机的要求。

3、地面上设置的标志灯的配电线路和通信线路采用耐腐蚀橡胶线缆。GB51309-2018第3.5.3条。
三 、其他意见：
1、复核原设计的消防用电是否一级负荷。
2、电施02：补充疏散楼梯间、疏散楼梯间的前室和合用前室的疏散照明照度要求。
3、消防专篇中配电线路矿物绝缘电缆的型号YTTW与原设计不一致，应复核。

4、火灾自动报警系统图中的短路隔离器数量有误。平面中短路隔离器应设在端子箱内，每个短路隔离器后的线路应分开。
5、未说明火灾自动报警系统线路的型号规格、燃烧性能和穿管规格。

6、非改造区域应急照明和火灾自动报警的回路如从改造区域引接，本次改造设计应补充相关设计，保证非改造区域功能的完整性。

7、一层直接对外的商铺，宜设置手动报警按钮和声光报警。

8、B~C轴间的弱电井位置与原设计不一致。

9、室内扶梯区域加火灾探测器和疏散照明。

10、未见增设扶梯和防火卷帘的相关设计。

11、说明本项目中是否使用燃气。

12、二层2轴和3轴有个别房间未设火灾探测器。

13、一层7~8轴交E轴安全出口附近加疏散照明。

14、台球俱乐部的疏散照明灯应设在人行疏散路径上，避开影响疏散的台球桌。

	设计人
	李银梅
	专业负责人
	钟国洪

	违反工程建设标准强制性条文数
	违反工程建设强制性标准数

	建筑防火1条
	功能性等方面0条
	3条


暖 通 专 业 审 查 意 见
	项目名称
	常州怡得商业管理有限公司装修改造项目-改造

	审查人
	朱达文
	
	审查号
	10051-H1001
	联系电话
	86619906

	一 、违反强制性条文：
1、一层1-18、1-19区域及三层防烟分区F（3）-4未设排烟设施，违反GB55037-2022第8.2.5条。
2、人员所在的无可开启外窗的房间未送新风，违反GB50736-2012第3.0.6条。
二 、违反强制性标准：
1、不符合施工图设计文件深度规定：
a、防烟分区及挡烟垂壁不明确。
b、本设计不须的排烟风管、排烟口、排烟阀等不应画出（或单独画出拆除图）。

c、建筑平面表达不清。
d、部分设挡烟垂壁的防烟分区贮烟仓高度错误（并应核排烟口设计）。
e、三层自然排烟窗有效面积计算图未画出。
f、一层排烟风管穿顶板处排烟防火阀型号未标注。
g、排烟系统K1二层及排烟系统K2排烟风管未画出。
h、设吊顶的防烟分区，吊顶未注明为封闭式。
i、GB51251-2017第5.2.2~3条及第5.2.5条未说明。
j、GB55036-2022第11.3.5条未说明。
k、防烟设计范围不明确，非改造区的防烟设计不应用实线画出，前室加压送风口如为新设，则加压风机应画出。

2、一层防烟分区F（1）-1长度大于24m，违反GB51251-2017第4.2.4条。
3、一层防烟分区F（1）-4、6、7、8、9自然排烟口有效面积错误，不符合上述标准第4.6.3.1条要求。
4、二层防烟分区F（2）-7有备用间，排烟量未按房间设计，违反上述标准第4.6.3.1条。
5、无机械防排烟计算书，违反苏建消防【2022】6号第4.7.1条。
6、卫生间无排风设计，违反GB50736-2012第6.3.6条。


	设计人
	陈正军
	专业负责人
	庄伟

	违反工程建设标准强制性条文数
	违反工程建设强制性标准数

	建筑防火0条
	功能性等方面0条
	　　0条


暖 通 专 业 审 查 意 见
	项目名称
	常州怡得商业管理有限公司装修改造项目-改造

	审查人
	朱达文
	
	审查号
	10051-H1001
	联系电话
	86619906

	三 、其他意见：
1、二层11-D轴上侧如为防火卷帘、三层4-C轴上侧如为防火隔墙，则排烟风管穿过处应设排烟防火阀。
2、一~三层各层如分设防火分区，则应画出示意图。
3、面积大于50㎡未设排烟的房间，可开启外窗应标注。
4、三层11-D轴下侧挡烟垂壁不符合要求。
5、本改造设计不得降低非改造部分的防排烟安全条件，应核实并说明。
6、核排烟机房是否符合GB51251-2017第4.4.5条要求。

	设计人
	陈正军
	专业负责人
	庄伟

	违反工程建设标准强制性条文数
	违反工程建设强制性标准数

	建筑防火1条
	功能性等方面1条
	　　6条


综 合 审 查 意 见
	    经审查，本工程设计文件编制基本符合建设部规定的设计深度，原则上能满足施工要求。施工图设计中存在的问题详见各专业审查意见，强制性条文方面必须严格执行；强制性标准方面应执行；其他意见和建议方面如无合适理由，也应采用，审查意见中各专业审查意见应逐条回复。请将按审查意见修改后的设计文件、回复意见报我中心复审。
审查室负责人：
                                      日期：2025年2月7日



注：此报告一式二份，建设单位、技术 审查机构各一份

