关于施工图设计审查意见的函
常州万惠投资管理有限公司： 

你单位报送的常州万惠投资管理有限公司人才公寓装修改造项目-改造工程（原麦德龙超市南侧地块5#楼）（编号：2025S289）项目施工图设计文件，经我中心审查，已形成审查意见书附后。审查综合意见中明确须复审的项目，请会同设计单位在五日内将根据审查意见书修改后的设计文件、回复意见报我中心复审。审查综合意见中明确审查通过的项目，请来我中心办理其余手续。

                                2025年5月26日

（附：施工图设计审查意见书）

常 州 市 房 屋 建 设 工 程
施 工 图 设 计 审 查 意 见 书
编号：2025S289
常州市住房和城乡建设局监制
施 工 图 设 计 审 查 意 见 书

                      编号：2025S289
	项目名称
	常州万惠投资管理有限公司人才公寓装修改造项目-改造工程（原麦德龙超市南侧地块5#楼）

	项目地址
	常州市天宁区红梅街道鼎泰花园5幢
	建设单位
	常州万惠投资管理有限公司

	设计单位
	中城科泽工程设计集团有限责任公司
	勘察单位
	

	项   目   概   况
	建筑类型
	公共建筑
	工程等级
	中型

	
	建筑面积
	本次改造面积6868.65㎡
	建筑层数
	地上4层，地下1层

	
	建筑高度
	15.3m
	防火等级
	地上二级，地下一级

	
	场地类别
	Ⅲ
	人防等级
	

	
	设防烈度
	度
	抗震等级
	

	
	基础形式
	
	结构体系
	

	
	基础埋深
	
	绿色建筑

等    级
	

	技术性审查意见

	审查内容
	审查意见
	审查人签名

	是否按照经批准的初步设计文件或有关项目审批文件进行设计
	
	


建 筑 专 业 审 查 意 见

	项目名称
	常州万惠投资管理有限公司人才公寓装修改造项目-改造工程（原麦德龙超市南侧地块5#楼）

	审查人
	邢亮
	
	审查号
	10051-1018
	联系电话
	86619903

	一 、违反强制性条文：
1、建施-11，项目未见供视觉障碍者使用的楼梯，无障碍入口处落客区未见，不满足GB55025-2022,第2.0.6条。客房门不满足GB55037-2022，第6.4.1条。项目未见垃圾收集间，不满足GB GB55025-2022，第2.0.18条。楼梯剖面中顶层扶手高度不应小于1.1m，且栏杆底部0.1m高度不应留空，GB55031-2022，第6.6.1条，6.6.4条。
二 、违反强制性标准：
1、建施-10， 门厅内无障碍卫生间门应外开，且门把手一侧应留400实墙，GB50763-2012,第3.5.3条。
2、建施-11，旅馆应提供生活热水，卫生间未见淋浴且未设置公共淋浴房，不满足JGJ62-2014，第4.2.6条；客房内卫生间门应保证净宽0.8m。
三 、其他意见：

1、建施-01，设计依据中引用《宿舍建筑设计规范》 ，复核项目是否定性为宿舍？若是则应满足宿舍相应条文，另图纸二层、三层为酒店式公寓，是否定性为旅馆建筑，应明确；DJG32/J67-2008已经废止，不应作为设计依据；屋面工程防水等级有误，应为一级。
2、建施-02，消防设计专篇格式有误。
3、建施-03，防火分区示意图中，多处提及宿舍，消防专篇中功能为酒店式公寓，复核功能为酒店还是宿舍。
4、建施-05，复核项目是涉及外立面及保温调整，若涉及应按新要求提供绿建专篇。
5、建施-10，复核3#楼梯剖面梯段净高是否满足2.1m的要求。P轴处室外台阶位于与提供的竣工图冲突，请复核；一层外场应与最终的竣工图一致；一层取消对外的公厕，作为内部使用，复核此处卫生设施是否为规划阶段配套公厕，若是，应征得相关部门同意后方可实施。
6、建施-11，新增外窗的玻璃厚度，空气层厚度及外窗的传热系数应表示。且不应低于原设计标准。


	设计人
	张伟
	注册人
	高见

	违反工程建设标准强制性条文数
	违反工程建设强制性标准数

	建筑设计0条
	建筑防火0条
	    0条


建 筑 专 业 审 查 意 见

	项目名称
	常州万惠投资管理有限公司人才公寓装修改造项目-改造工程（原麦德龙超市南侧地块5#楼）

	审查人
	邢亮
	
	审查号
	10051-1018
	联系电话
	86619903

	7、建施-13，四层物业用房去除卫生间，新增电梯，卫生间功能缺失，应征得使用方的认可。物业与酒店式公寓共用电梯及一层门厅，如何管理？
8、缺构造表、电梯大样图。

	设计人
	张伟
	注册人
	高见

	违反工程建设标准强制性条文数
	违反工程建设强制性标准数

	建筑设计1条
	建筑防火0条
	    2条


结  构 专 业 审 查 意 见
	项目名称
	常州万惠投资管理有限公司人才公寓装修改造项目-改造工程（原麦德龙超市南侧地块5#楼）

	审查人
	汤建峰
	
	审查号
	10051-S1021
	联系电话
	85588651

	一 、违反强制性条文：无

二 、违反强制性标准：无

三 、其他意见：

1、计算书：未见一层简图；文字太小看不清。楼面折算荷载中未计入卫生间增加荷载。未见无需做抗震鉴定的判定和结论。未见是否需基础复核的判定和结论。

2、未对检测报告中的露筋等缺陷进行修补。

3、新增GL搁置的混凝土主梁上未有附加横向加固措施。

4、总说明：设计后续年限50年有误；未见改造后的使用功能允许活载。
5、未见新建电梯井道的计算，基础埋深是否到原持力层，异形柱大小不足450；其与原主体结构之间的抗震缝距离不足100。
6、未见新增隔墙的规格型号，比如轻钢龙骨的图集选型。
7、未钢楼梯的基础设计；未见钢楼梯的防火计算；钢楼梯的钢梁与混凝土柱采用刚接是否妥当，未见后锚固连接计算。

8、未针对本工程特点注明危大工程具体项次。

9、消防专篇中未涉及钢结构。



	设计人
	赵善帮
	注册人
	张绍金

	违反工程建设标准强制性条文数
	违反工程建设强制性标准数

	地基基础 0条
	房屋抗震设计0条
	结构设计0条
	结构鉴定和加固0条
	 0条


给 排 水 专 业 审 查 意 见
	项目名称
	常州万惠投资管理有限公司人才公寓装修改造项目-改造工程（原麦德龙超市南侧地块5#楼）

	审查人
	唐俊华
	
	审查号
	10051-W1001
	联系电话
	88169832

	一 、违反强制性条文：无

二 、违反强制性标准：
1、设计说明中建筑灭火器按中危险级设置，不符合GB50140-2005第3.2.2条。
三 、其他意见：
1、采用减压稳压消火栓应注明具体型号。

	设计人
	蒋仁芳
	专业负责人
	吴晓明

	违反工程建设标准强制性条文数
	违反工程建设强制性标准数

	建筑防火 0条
	功能性等方面 0条
	1条


电 气 专 业 审 查 意 见
	项目名称
	常州万惠投资管理有限公司人才公寓装修改造项目-改造工程（原麦德龙超市南侧地块5#楼）

	审查人
	汤小华
	
	审查号
	10051-E1001
	联系电话
	86619907

	一 、违反强制性条文：无

二 、违反强制性标准：无

三 、其他意见：

1、平面图中未找到MEB箱，请补充。

	设计人
	蒋莹莹
	专业负责人
	付亮

	违反工程建设标准强制性条文数
	违反工程建设强制性标准数

	建筑防火0条
	功能性等方面0条
	0条


暖 通 专 业 审 查 意 见
	项目名称
	常州万惠投资管理有限公司人才公寓装修改造项目-改造工程（原麦德龙超市南侧地块5#楼）

	审查人
	朱达文
	
	审查号
	10051-H1001
	联系电话
	86619906

	一 、违反强制性条文：无

二 、违反强制性标准：
1、不符合施工图设计文件深度规定：
a、虚线框内不在本次改造范围内，未予说明。
b、设防烟分区的吊顶未注明为封闭式。
c、一层值班室未送新风。
d、部分排风管穿风井处FD未标注或标注不清。
2、排烟窗、楼梯通风窗未按常住建【2024】214号第六条要求计算，排烟窗可开启角度未说明。

三 、其他意见：无


	设计人
	杨晶华
	专业负责人
	宋煦亚

	违反工程建设标准强制性条文数
	违反工程建设强制性标准数

	建筑防火0条
	功能性等方面0条
	　　 2条


综 合 审 查 意 见
	    经审查，本工程设计文件编制基本符合建设部规定的设计深度，原则上能满足施工要求。施工图设计中存在的问题详见各专业审查意见，强制性条文方面必须严格执行；强制性标准方面应执行；其他意见和建议方面如无合适理由，也应采用，审查意见中各专业审查意见应逐条回复。请将按审查意见修改后的设计文件、回复意见报我中心复审。
审查室负责人：
                                      日期：2025年5月26日



注：此报告一式二份，建设单位、技术 审查机构各一份

